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Bebauungsplan Nr. 12 Gemeinde Nusse

1. Vorbemerkung

Die Gemeinde Nusse hat den Aufstellungsbeschluss zunachst fur die 1. Anderung
und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 11 gefasst. In der durchgefuhrten Beteili-
gung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde
die Anregung vorgebracht, ein eigenstandiges Bauleitplanverfahren durchzufihren,
da der Geltungsbereich weit Uiber den des Bebauungsplan 11 hinausgeht. Dies be-
achtet die Gemeinde und stellt nunmehr fur das laufende Bauleitplanverfahren auf
die Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 12 um.

2. Planungsgrundlagen
2.1. Planungsanlass und Planungsziele

In der Gemeinde Nusse besteht anhaltende Nachfrage nach Wohn- und Gewerbe-
grundstiicken. Die Gemeinde plant in der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
weitere Wohn- und gemischte Bauflachen im Anschluss an das Gewerbegebiet.
Dabei soll der Ubergang zwischen dem Wohngebiet 6stlich der Poggenseer Strale
und den gewerblich genutzten Flachen an der Koberger Stralle vertraglich gestaltet
werden. Das Gewerbegebiet ist im Rahmen einer Gliederung der Zulassigkeit der
Nutzungen eingeschrankt. Dariiber hinaus méchte die Gemeinde die innergebietli-
chen Wegebeziehungen sichern und Freiflachen fur Kinder in Nachbarschaft zu
Schul- und Kitastandorten vorsehen.

2.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Landesentwicklungsplan (2010) ist Nusse dem landlichen Raum zugeordnet. Die
landlichen Raume sollen als eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfahige Le-
bensrGume gestarkt werden. Die Rahmenbedingungen fiur die wirtschaftliche Ent-
wicklung sollen verbessert werden. Die Bedeutung der landlichen Raume als Natur-
und Erholungsraume soll nachhaltig gesteigert werden. Der Vielfalt und Unterschied-
lichkeit der landlichen Raume sollen teilrdumliche Strategien und Entwicklungskon-
zepte Rechnung tragen, endogene Potenziale nutzen. Im Westen existieren Vorbe-
haltsrdume fur Natur und Landschaft. Die Vorbehaltsgebiete sollen Entwicklung und
Erhaltung 6kologisch bedeutsamer Lebensraume und zur Sicherung der Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts dienen. Sie sollen raumlich so angeordnet werden, dass
ein rAumlicher Verbund oder eine funktionale Vernetzung verschiedener Biotypen
hergestellt wird. Dabei sind eine Erweiterung der Biotope um Entwicklungs- bezie-
hungsweise Pufferzonen sowie die Entwicklung von naturraumtypischen Biotopkom-
plexen anzustreben. Sie sollen in ihrer typischen Landschaftsstruktur méglichst erhal-
ten bleiben. Nusse liegt im Einzugsbereich des Mittelzentrums Malln.

Im Regionalplan (1998) ist Nusse eine erganzende, Uberdrtliche Versorgungsfunktion
im landlichen Raum zugeordnet. Damit soll sich die Gemeinde unterhalb der Ebene
der landlichen Zentralorte sowohl beim Wohnungsbau als auch im gewerblichen
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Bereich starker als andere Gemeinden im landlichen Raum entwickeln und so zur
Sicherung der Versorgung und zum Erhalt bzw. zur Schaffung wohnortnaher Arbeits-
platze beitragen. Nusse liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Touris-
mus und Erholung. Diese Gebiete umfassen Landschaftsteile, die sich aufgrund der
Landschaftsstruktur und der Benutzbarkeit der Landschaft, als Freizeit- und Erho-
lungsgebiete eignen. In diesen Gebieten sollen die Voraussetzungen fiur die Erho-
lungsnutzung, insbesondere die Landschaftsvielfalt sowie das landschaftstypische
Erscheinungsbild erhalten bleiben. Der Norden, Westen und Osten von Nusse wird
von Gebieten mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft umgeben. Diese
Gebiete umfassen naturbetonte Lebensraume im Planungsraum, die als Bestandteil
eines landesweiten Verbundnetzes der Regeneration, Sicherung und Entwicklung
naturraumtypischer Pflanzen- und frei lebender Tierarten dienen sollen.

Das Landschaftsprogramm (1998) setzt Nusse in ein Gebiet mit Geotopen Diese Ge-
biete sollen hauptsachlich als Sonderstandorte und Landschaftsstrukturelemente
gesichert werden. Nutzungen sollten diese Strukturen nicht erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen oder zerstéren. AuBRerdem wird dem Gebiet 6stlich von Nusse eine
besondere Bedeutung fur die Bewahrung der Landschatft, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie als Erholungsraum beigemessen. Zudem sind nérdlich und sudlich
von Nusse Gebiete mit Unterschutzstellung nach § 17 LNatSchG lokalisiert. Hierbei gilt
es, die Bereiche zu sichern und weitgehend naturnah entwickeln. In ihnen sollen
schwerpunktméaliige MalRnahmen fur den Naturschutz durchgefuhrt werden. Sie sind
auch fur die Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen von Bedeutung.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum 1 weist im Norden und Siiden von
Nusse auf je ein Naturschutzgebiet hin. Westlich norddstlich und im Osten von Nusse
befindet sich je ein Naturdenkmal. Dann grenzt westlich ein Schwerpunktgebiet an
und an der 6stlichen Seite fihrt eine Hauptverbundsachse entlang. Nusse liegt in
einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Gebiete mit besonderer Erholungs-
eignung umfassen Landschaftsteile, die sich aufgrund der Landschaftsstruktur, insbe-
sondere der Zuganglichkeit der Landschaft, als Freizeit- und Erholungsraume eignen.
Nusse ist in einem Gebiet mit besonderen dkologischen Funktionen. Innerhalb dieser
Gebiete sind umweltschonende Bodennutzungen besonders zu férdern und zu erhal-
ten. Bei der Abwagung verschiedener Nutzungsanspriche ist dem Naturschutz und
der Landschaftspflege besonderes Gewicht beizumessen.

Der gemeindliche Landschaftsplan von 2007 stellt im Bestand Ackerland mit Knick-
strukturen im Westen dar. In der Entwicklungskarte sind Wohn- und Mischgebietsfla-
chen vorgesehen. Im Sitden ist eine Flache fur AusgleichsmalRnahmen geplant. Die
Siedlungsentwicklung wird in stdliche Richtung begrenzt.
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2.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich parallel im Aufstellungs-
verfahren, der Flachennutzungsplanentwurf stellt fur den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 12 Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen dar. Eine Ent-
wicklung aus dem Flachennutzungsplan nach § 8 BauGB wird damit sichergestellt.

2.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand der Ortslage und wird derzeit als landwirt-
schaftlicher Acker genutzt. Im Norden grenzt das Grundstiick der “Schule an der
Poggenseer Stralle” an das Plangebiet, im Osten trennt die Poggenseer Stralle den
Planbereich vom Wohngebiet zwischen “Auf dem Ruben” und “Auf den Breiten”. Der
Suden offnet sich zu einer weitrGumigen Agrarlandschaft, im Westen wird das Gebiet
durch Gewerbe- und Dienstleistungsgebaude an der Kurzenlandskoppel begrenzt.
Nordlich und 6stlich pragen knickartige Strukturen die Rander des Gebietes. Die
GroRRe des Plangebietes betragt ca. 1,8 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

Im Norden: Sudliche Grundstiicksgrenze des Flst. 211/68.
Im Osten: StralRenbegrenzungslinie der Poggenseer Stralle

(K 27).
Im Stden: Sudliche Grundstucksgrenze des Flst. 70/1.
Im Westen: Teilungslinie durch das Flst. 70/1.

. Aoy
Hof' /?thwmr
A

Lage des Plangebiets in der Gemeinde Nusse
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3. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. 88 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detalilierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehérden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbe-
hérden wurden Anregungen zur Landschaftspflege, zur Wasserwirtschaft, zur Archao-
logie und zu Altlasten vorgebracht

3.1 Einleitung
3.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Um einen Ubergang zwischen der Wohnbebauung und den gewerblichen Flachen
zu ermdglichen, sollen in einem Bereich westlich der Poggenseer Strale Wohnbau-
flachen und im Anschluss daran, als vermittelndes Element, gemischte Bauflachen
ausgewiesen werden. Darauf folgen eingeschrankte Gewerbegebietsausweisungen.
Die Flachenausweisung ermdglicht es, den 6rtlichen Bedarf an Wohnbaugrundsti-
cken und gewerblichen Grundsticken zu decken. Die Abstufung unterschiedlicher
Gebietstypen soll eine heterogene, bedarfsorientierte Durchmischung unterschiedli-
cher Nutzungen gewabhrleisten (n&dhere Ausfliihrungen s. Begriindung Ziffer 2.1. und
Ziffer 4).

3.1.2. Prufung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des §1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abfal-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereitet sowie die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funk-
tionen des Bodens beruhrt werden. Die Artenschutzbelange des § 44 BNatSchG kon-
nen berthrt werden.
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b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Die umliegenden Walder von Nusse sind im EU Vogelschutzgebiet DE 2328-491 euro-
parechtlich geschitzt. Der Hevenbruch ist zudem FFH-Gebiet (DE 2329-391 ,,Walder
des Hevenbruch und Koberger Forstes®). Die Waldgebiete liegen in Gber 1 km Ent-
fernung vom Plangebiet. Erhebliche Auswirkungen durch die Planung sind deshalb
nicht anzunehmen.

¢c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

Das Nebeneinander von Gewerbe-, gemischten und Wohnbauflachen bertcksich-
tigt die notwendige Abstufung der Schutzanspriiche. Dadurch soll sichergestellt wer-
den, dass keine unzulassigen Beeintrdchtigungen der Schutzanspriiche entstehen.

Bereits im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplanes B 11 wurde das angrenzende
Gewerbegebiet Kurzenlandskoppel hinsichtlich bestehender und zuklnftig zu erwar-
tender Gerduschemissionen gutachterlich betrachtet. Das Gutachten des Ingeni-
eurbiros fur Schallschutz, Volker Ziegler aus dem Jahr 2011 kommt im Ergebnis zu der
Aussage, dass fur an das Gewerbegebiet angrenzende Wohngebiete die Immissi-
onsrichtwerte tags als auch nachts unterschritten werden.

Das Gebiet wird von Verkehrsimmissionen der klassifizierten Stralle K 27 berihrt. Auf-
grund der Verkehrsbelastung und der Abstande zur Wohnbebauung wurde die Be-
lastung Uberschlagig ermittelt. Die Orientierungswerte nach DIN 18005 werden ein-
gehalten. Aufgrund der zu erwartenden Mehrbelastung durch zusatzlichen Ziel- und
Quellverkehr wird von keiner Erheblichkeit ausgegangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass teilweise landwirtschaftliche Flachen an das Plan-
gebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemalfen landwirtschaftlichen Nutzung resul-
tierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriiche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundstiicke, Veranderung der Situation fur angrenzende Grundstticke);
bei Einhaltung der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen.

Es wird ausdrticklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigen-
timerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
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oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tUbrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffen-
heit.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen
und Abwassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwassern und Abfallen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen. Die Gemeinde hat ein Gesamtkonzept zur Entwéasserung
des Einzugsgebietes auch der benachbarten Bebauungsplanbereiche erstellen las-
sen. Die in dem Gutachten empfohlenen technischen MalRnahmen zur Ertiichtigung
der Leistungsfahigkeit der vorhandenen Regenwasserleitungen und des vorhande-
nen Regenrickhaltebeckens sind im Rahmen der Erschlielungsplanung zu beruck-
sichtigen. Die Einleitung des Regenwassers in den Ritzerauer See ist durch eine Einlei-
tungsvereinbarung mit der Nachbargemeinde vertraglich gesichert.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen Bauausfihrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zulassig. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung entspricht den Darstellungen des Landschaftsplanes der hier eine Sied-
lungserweiterung mit Wohnbau- und gemischten Bauflachen vorsieht.
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h) Die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringfligig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, cund d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

3.1.3. Fur die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachplane

Nach 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB sind Belange des Umweltschutzes einschlielllich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen, nach 8 1a BauGB sind die
umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen und nach
8 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umweltauswirkungen auszu-
schliel3en.

Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsfahigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung beritcksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nach-
haltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mégliche Versiegelungen,
Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schadlicher Umweltauswir-
kungen. Dieser Belang fliefit in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei Erfor-
dernis Uber Larmschutzfestsetzungen und Abstandsregelungen beriucksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur Bertcksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 2.2. der Begrindung aufgefuhrt.
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Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung ortlicher Erfordernisse und Malinahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Die Darstellungen wurden im
Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes berucksichtigt. (vgl.
Belang g in Abs. 3.1.2).

Luftreinhalte- oder Larmminderungsplane liegen fir den Plangeltungsbereich nicht
vor.

3.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
satzlichen Angaben

3.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme

Tiere, Pflanzen

Das Plangebiet, fur das Baurecht geschaffen wird, wird derzeit als Acker intensiv ge-
nutzt. Im Norden und Osten stocken Knickstrukturen.

Boden

Im Plangebiet sind Geschiebemergel und Geschiebelehme vorherrschend, aus de-
nen sich Parabraunerden, stellenweise auch Pseudogleye gebildet haben. Nach
dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein werden die vorherrschen-
den Bodenfunktionen im Plangebiet als durchschnittlich bewertet. Aufgrund der ho-
hen bis mittleren Filterkapazitat und der geringen Bodenwasseraustauschfunktion ist
von stark lehmigen Bodenverhaltnissen im Plangebiet auszugehen.

Wasser

Eine besondere Bedeutung fur die Grundwasserneubildung besteht aufgrund der
bindigen Bodenverhaltnisse nicht. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Luft, Klima

Eine besondere Bedeutung der Flachen fur Kaltluftentstehung und/oder Kaltluft-
transport liegt nach Ausfihrung des Landschaftsplanes nicht vor.

Landschaft

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Nusse und wird in westliche, nordli-
che und 06stliche Richtung von vorhandener Bebauung eingeschlossen. Abschir-
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mende Strukturen in stdliche Richtung zur offenen Agrarlandschaft sind nicht vor-
handen.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefliige

Aufgrund der intensiven Nutzung besteht im Plangebiet keine besondere biologische
Vielfalt. Besondere Wirkungsgefliige unterschiedlicher Biotopstrukturen lassen sich
nicht erkennen.

b) Prognose

Durch die Planung wird am heutigen Ortsrand von Nusse auf einer als Ackerland
bewirtschafteten Flache eine Bebauung mit eingeschossigen Einzel- und Doppel-
hausern ermoglicht.

Schutzgut Boden und Wasser:

Es erfolgt eine Vollversiegelung von rd. 7.800 m2 Flache durch die mogliche Bebau-
ung und durch die ErschlieBung. Durch die Nebenanlagen werden zusatzlich bis zu
1.000 m2 teilversiegelt.

Schutzgut Landschaftsbild:

Das Plangebiet ist bereits auf drei Seiten von vorhandener Bebauung eingeschlos-
sen. Eine Einsehbarkeit besteht aus stdlicher Richtung.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

Durch die Planung riickt die Bebauung an bestehende Knickstrukturen heran. Fir die
ErschlieBung wird zudem ein Knickdurchbruch von 22 m Lange erforderlich.

Schutzgut Klima / Luft:

Erhebliche Beeintrachtigungen sind aufgrund der geringen GrélRe des Plangebiets
und die angestrebte kleinteilige Bebauung nicht anzunehmen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen landwirtschaftli-
chen Nutzung und damit aufgrund dieser langjahrigen Nutzung beim Ist-Zustand der
abiotischen und biotischen Bedingungen.

c) Geplante MalBhahmen

Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung begrenzen die Uberbaubare
Flache. Eine Staffelung bei der festgesetzten Firsthohe minimiert den Eingriff in das
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Landschaftsbild. Die Knickschutzstreifen verringern Beeintrachtigungen der angren-
zenden linearen Geholzstruktur. Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger
Belage minimieren den Eingriff in das Schutzgut Boden und Wasser. Bauzeitenrege-
lungen vermeiden eine Verletzung der Artenschutzbestimmungen des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Mallnahmen der Kompensation und der allgemeinen Grinordnung

Zur Eingrinung des Plangebietes ist am siudlichen Plangebietsrand die Neuanlage
eines 63 m langen Knicks vorgesehen. Die Durchgriinung erfolgt durch Baumpflan-
zungen im neuen Stralenraum. Dem Plangebiet werden 4.194 m? Ausgleichsflache
zugeordnet. Dieser Ausgleich soll grundsatzlich Uber den gemeindeeigenen Fla-
chenpool durch Abbuchung nachgewiesen werden. Eventueller Mehrbedarf kann
dariber hinaus im amtseigenen Pool ausgeglichen werden.

d) Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 erfolgt als Teiimalnahme Ubergeordne-
ter Uberlegungen der Gemeinde zum Umgang mit den benachbarten Gewerbefla-
chen. Die Gemeinde hat bereits in ihrem Landschaftsplan von 2007 Alternativen zur
Siedlungsentwicklung Uberprift und die hier Uberplanten Flachen als Siedlungserwei-
terungsflachen ausgewiesen. Diese Flache ist siedlungsstrukturell und aus Sicht von
Natur und Landschaft als gut geeignet eingestuft worden.

Zu den hier ausgewiesenen Flachen bestehen in innerdrtlichen Lagen keine Alterna-
tiven. Die Gemeinde betreibt die Bauleitplanung als Teilmalinahme im Rahmen U-
bergeordneter Uberlegungen zum Umgang mit den benachbarten bereits ausge-
wiesenen Gewerbeflachen. In diesem Zusammenhang verfolgt sie das Ziel, einen
vertraglichen Ubergang zwischen gewerblichen Flachen im Westen des Plangebie-
tes und den bereits entwickelten 6stlich angrenzenden Wohnbauflachen zu schaf-
fen. Gleichwohl hat die Gemeinde mit Aufstellung des Landschaftsplanes Sied-
lungsentwicklungspotenziale untersucht und auch an anderen Stellen im Gemein-
degebiet wohnbauliches Verdichtungspotenzial festgestellt. Diese Flachen eignen
sich aufgrund ihrer Nahe zu bestehender Wohnnutzung allerdings nicht zur Unter-
bringung ortlicher Gewerbebetriebe.

e) Bewertung

Durch die Planung wird eine intensiv als Ackerland bewirtschafteten Flache am heu-
tigen Siedlungsrand von Nusse fur eine bauliche Nutzung vorgesehen. Der hiermit
einhergehende Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wird als ver-
tretbar angesehen. Eingriffe in Flachen von besonderer Bedeutung fur Natur und
Landschaft durch einen Knickdurchbruch kénnen im Plangebiet durch eine Knick-
neuanlage ausgeglichen werden. Dieser garantiert gleichzeitig eine gute Einbin-
dung der neuen Bebauung in den Landschaftsraum. Dartber hinausgehender erfor-
derlicher Ausgleich ist Uber den Ausgleichsflachenpool der Gemeinde maoglich.
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f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prufverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
tierungen und Gelandeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Erlasses vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnis-
stand wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht auf-
getreten.

g) MaRnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaRnhahmen ist abschlieRend durch eine Endbegehung der
fertiggestellten MaRnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

3.3. Zusammenfassung

Durch die Planung werden in derzeit unbebauten Bereichen Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorbereitet. Die Eingriffe erfol-
gen auf einer Ackerflache am Siedlungsrand von Nusse. Im Rahmen der vorliegen-
den verbindlichen Bauleitplanung werden vertiefende Untersuchungen zur Eingriffs-/
Ausgleichsermittiung vorgenommen (vgl. Abs. 8). Der erforderliche Knickausgleich
kann innergebietlich nachgewiesen werden. Flachiger Ausgleich wird Uber den Aus-
gleichsflachenpool der Gemeinde Nusse erbracht. Bauzeitenregelungen kdnnen
artenschutzfachliche Hindernisse umgehen. Das Gebiet wird von Verkehrsimmissio-
nen der klassifizierten Strale K 27 beruhrt. Aufgrund der Verkehrsbelastung und der
Abstande zur Wohnbebauung wurde die Belastung Uberschlagig ermittelt. Die Orien-
tierungswerte nach DIN 18005 werden eingehalten. Aufgrund der zu erwartenden
Mehrbelastung durch zusatzlichen zZiel- und Quellverkehr wird von keiner Erheblich-
keit ausgegangen.

4. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Um einen Ubergang zwischen der Wohnbebauung und den gewerblichen Flachen
zu ermdglichen, sollen in einem Bereich westlich der Poggenseer Strale Wohnbau-
flachen und im Anschluss daran, als vermittelndes Element, gemischte Bauflachen
ausgewiesen werden. Darauf folgen eingeschrankte Gewerbegebietsausweisungen.
Die Flachenausweisungen sind erforderlich als vorbereitende Planung fur eine ver-
bindliche Bauleitplanung. Die Flachenausweisung ermoglicht es, den 0Ortlichen Be-
darf an Wohnbaugrundstiicken und gewerblichen Grundstiicken zu decken. Die
Abstufung unterschiedlicher Gebietstypen soll eine heterogene, bedarfsorientierte
Durchmischung unterschiedlicher Nutzungen gewabhrleisten. In den Wohngebietsfla-
chen kénnen bis zu 11 Grundsticke und in den Mischgebietsflachen 6 Grundstiicke
fur eine Bebauung mit Einzel- oder Doppelh&ausern entwickelt werden.
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5. Planinhalt
5.1. Stadtebau

An der Poggenseer Stralle werden Allgemeine Wohngebiete (WA) nach 8 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Damit wird die Nutzung der gegeniberlie-
genden Wohnbebauung aufgenommen. Hier sollen Einzel- und Doppelhauser fur
den 6rtlichen Wohnbedarf entstehen.

In den Wohngebieten soll, entsprechend ihrer Lage, eine unterschiedliche Anzahl
von Wohnungen zulassig sein. Im WA 2 sind 4 Wohneinheiten je Wohngebaude, im
WA 1 sind 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zugelassen. Dadurch besteht die M6g-
lichkeit in einem Teilbereich auch kleinere Wohneinheiten in gleicher stadtebaulicher
Dichte zu errichten.

In einem Ubergangsbereich zu den eingeschrankten Gewerbegebieten (Bebau-
ungsplan Nr. 11) werden Mischgebiete (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt. Die ab-
schirmende Funktion zwischen Gewerbe- und Wohngebiet wird unterstitzt, indem fir
die Mischgebiete eine, gegenuber dem Allgemeinen Wohngebiet, um 1 m hdhere
Firsthohe zulassig ist und eine Grundflachenzahl von 0,6 eine intensivere Bebauung
maoglich ist. Planungsziel ist eine ausgewogene Durchmischung mit Wohngebauden
und nicht wesentlich stérenden Gewerbenutzungen.

In Nachbarschaft zur Schule wird eine 6ffentliche Grinflache als Kinderspielplatz
festgesetzt. Aufgrund der wohnbaulichen Nutzung im Stden der Ortslage besteht
Bedarf an Freiflachen zum Kinderspiel. Mit den angrenzenden 6ffentlichen Flachen
kdnnen Synergien der Flachennutzung erreicht werden.

Entlang der Poggenseer Stralle wird der stadtebaulich pragende Knick als zu erhal-
tend festgesetzt. Zur Eingrinung des Gebietes werden ein umlaufender Griunstreifen
mit Ubergelagerten Ausgleichsmalnahmen sowie Knickschutzstreifen festgesetzt. Fur
die oberhalb des nérdlichen Mischgebietes gelegene Grinflache wird ein Spielplatz
festgesetzt. Als weitere Durchgrinungsmalinahme sollen im Plangebiet 9 standort-
heimische Laubb&ume gepflanzt werden.

5.2. Verkehrliche ErschlieRung

Die beiden Wohngebiete WA 1 und WA 2 sowie das sudlich gelegen Mischgebiet
werden Uber Erschliefungsstralie, die an die freie Strecke der Kreisstralle 27, Poggen-
seer Strale, angebunden wird, erschlossen. Direkte Grundstiickszufahrten zur Kreis-
stralBe werden nicht vorgesehen. Die Anbauverbotzone von 15 m zum Fahrbahnrand
wird bertcksichtigt.

Um den Durchgangsverkehr durch das Gebiet zu minimieren und stérende Verkehre
im Wohngebiet zu vermeiden, wird das nordlich gelege Mischgebiet Uber die Kur-
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zenlandskoppel erschlossen. Die Verbindung zwischen der neuen Erschliefungsstralle
und der Kurzenlandskoppel beriicksichtigt den FuBganger- und Fahrradverkehr. Eine
Uberfahrbarkeit fir Entsorgungsfahrzeuge und Rettungsdienst soll vorgesehen wer-
den.

Die ErschlieBungsstraBe im Wohngebiet wird als verkehrsberuhigter Bereich festge-
setzt. Hier wird eine Wohnstralle mit entsprechender Gestaltung der Verkehrsflachen
angestrebt. Es besteht die Option, die StraRe zur ErschlieBung einer méglichen Erwei-
terung des Gebietes In sudlicher Richtung fortzufihren.

Der am noérdlichen Plangebietsrand verlaufende FuBweg wird als Wegeverbindung
innerhalb des dort befindlichen Knickschutzstreifens festgesetzt. Uber den Weg wer-
den der Spielplatz am westlichen Rand des Plangebietes sowie die angrenzenden
Gebiete der Bebauungsplane Nr. 10 und Nr. 8 fuBBlaufig angebunden.

Offentliche Besucherparkplatze werden in ausreichender Anzahl in der Erschlie-
Bungsstralle eingeplant. Der ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundsti-
cken unterzubringen. Tiefgaragen sind auch auBerhalb der tUberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig. In einem 3 m breiten Streifen zur StralRenbegrenzungslinie sind
Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen nicht zulassig.

5.3. Immissionen

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus dem angrenzenden Gewerbegebiet
berthrt. Zur Beurteilung des Nebeneinanders der unterschiedlichen Nutzung wurde
eine gutachterliche Betrachtung durch das Buro Volker Ziegler erstellt. Das Gutach-
ten kommt zu dem Ergebnis, dass Gerauschimmissionen auch bei Hinzuziehung der
Vorbelastung aus dem angrenzenden Gewerbegebiet Kurzenlandskoppel tagsiuber
unterhalb des fur Allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwertes von 55
dB(A) bleiben. Nachts wird der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) rechnerisch ausge-
schopft. Da im Gewerbegebiet jedoch nur selten Nachtbetrieb stattfindet und damit
Gerauschkontingente nicht ausgeschopft werden, ist auch nachts mit einer Unter-
schreitung des Immissionsrichtwertes zu rechnen.

5.4, Altlasten

Die Gemeinde Nusse liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Fir die
durchzufihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des KampfmittelrAumdienstes keine
Bedenken. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen und
unverzuglich der Polizei zu melden.
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6. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann von den Vereinigten Stadtwerken aus der Poggenseer Stralie
mit Erdgas und Breitbandkabel erschlossen werden. Durch die Schleswig-Holstein
Netz AG ist eine Versorgung durch Anschluss an die vorhandenen Einrichtungen
maoglich. Eine Transformatorenstation ist im Plangebiet beriicksichtigt worden. Die
Versorgung mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird durch die Deutsche
Telekom sichergestelit.

Die Gemeinde hat ein Gesamtkonzept zur Entwéasserung des Einzugsgebietes auch
der benachbarten Bebauungsplanbereiche erstellen lassen. Die in dem Gutachten
empfohlenen technischen MalRnahmen zur Ertiichtigung der Leistungsfahigkeit der
vorhandenen Regenwasserleitungen und des vorhandenen Regenrickhaltebeckens
sind im Rahmen der ErschlielRungsplanung zu bertcksichtigen. Die Einleitung des Re-
genwassers in den Ritzerauer See ist durch eine Einleitungsvereinbarung mit der
Nachbargemeinde vertraglich gesichert.

Um eine zuséatzliche Spitzenbelastung der Oberflachengewasser zu vermeiden, sollen
Verkehrsflachen im privaten Bereich nach Moglichkeit minimiert und in wasserge-
bundener Bauweise erstellt werden. Niederschlagswasser von befestigten Verkehrs-
flachen, Wegeflachen und sonstigen Nebenflachen soll iUber die belebte Bodenzo-
ne oberflachig versickert werden.

7. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind Uberschlagig folgende Kosten zu erwar-
ten:

StralRenbau: Wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt.

Ver- u. Entsorgung: Wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt.

Grunplanung: 3.600,- EUR.

Ausgleichsflache: 25.000,- EUR.
8. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der 88 14 und
15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Erganzung eines Bau-
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leitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dartber hinaus sind im
Sinne des § 1a (2) BauGB die in § 2 BBodSchG genannten Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern sowie die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
8 44 (1) BNatSchG zu bertcksichtigen.

8.1. Eingriffsregelung

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Erlass des
Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume und
des Innenministeriums vom 09.12.2013, sowie dessen Anlage durchzufuhren.

Das Plangebiet, fur das Baurecht geschaffen wird, wird derzeit als Acker intensiv ge-
nutzt. Im Norden und Osten stocken Knickstrukturen.

Boden:

Im Plangebiet sind Geschiebemergel und Geschiebelehme vorherrschend, aus de-
nen sich Parabraunerden, stellenweise auch Pseudogleye gebildet haben. Nach
dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein werden die vorherrschen-
den Bodenfunktionen im Plangebiet als durchschnittlich bewertet. Aufgrund der ho-
hen bis mittleren Filterkapazitat und der geringen Bodenwasseraustauschfunktion ist
von stark lehmigen Bodenverhaltnissen im Plangebiet auszugehen.

Die vom Eingriff betroffenen Flachen des Plangebietes sind heute unversiegelt. Sie
werden intensiv als Ackerland bewirtschaftet. Es ist von einem Einsatz von Dingemit-
teln und Bioziden im Rahmen einer zulassigen landwirtschaftlichen Nutzung auszuge-
hen, der Bodenhaushalt ist diesbeziiglich zum Teil vorbelastet.

Das Planvorhaben fuhrt zu einer Uberbauung der bestehenden Bodenfunktionen. In
derzeit unversiegelten Flachen wird die Bodenfauna vernichtet, die Bodenatmung
und Oberflachenwasserversickerung wird stark behindert und die Flachen verlieren
ihre potentielle Funktion als Vegetationsstandort. Es erfolgt eine vollstandige Heraus-
nahme der Uberbaubaren Flachen aus den natirlichen Kreislaufen. Betroffen sind
Bdden, die nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holsteins bezig-
lich ihrer Bodenfunktionen keine besondere Bedeutung haben.

Die Versiegelung groRerer zusammenhangender Flachen wurde durch eine gestaf-
felte Festsetzung zur maximalen Uberbaubaren Grundsticksflache vermieden. So
durfen im allgemeinen Wohngebiet nur maximal 30 % der Grundstiicksflache uber-
bebaut werden, im Bereich der Mischgebietsausweisung durfen bis zu 60 % der
Grundstiicksflachen versiegelt werden. Eine weitere Eingriffsminimierung wird durch
Festsetzungen zu zulassigen Oberflachenmaterialien im Bereich der Wohnbaufla-
chen erreicht. So sind hier Stellplatze und Grundstuckszufahrten mit wasserdurchlas-
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sigen Materialien herzustellen. Eine Beeintrachtigung des Oberbodens kann durch
einen schonenden Umgang wahrend der Bauphase weitgehend vermieden wer-
den.

Allgemein ist von einer nachhaltigen Veranderung des Bodenhaushaltes auszuge-
hen, so dass die Festsetzung von Ausgleichsmalnahmen notwendig ist. Der Aus-
gleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang
maoglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Flachen bzw. die Wie-
derherstellung der Bodenfunktionen durchfuhrbar ist. Derartige Flachen finden sich
nur in seltenen Fallen in einem Plangebiet, es muss daher auf Ersatzmallnahmen
ausgewichen werden. Die Hinweise des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten
sehen als Ersatz fir einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines naturna-
hen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache vor. Dabei sind
versiegelte Flachen durch Gebaude und Oberflachenbelage in einem Verhaltnis
von mind. 1: 0,5, und wasserdurchlassig hergestellte Oberflachen von mind. 1: 0,3
auszugleichen.

Die aufgrund der festgesetzten GRZ und der zulassigen Uberschreitungen resultieren-
de mogliche Versiegelung ist in nachstehender Tabelle aufgefiuhrt. Entsprechend
ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung folgender Mindestbedarf
an Ausgleichsflache:

Uberbauung im MI-Gebiet:
4.460m2x 0,6 = 2.676m? 2.676 0 1.338

Uberschreitung im MI-Gebiet:

4.460m2x 0,2 = 892m?2 892 446
Uberbauung im WA-Gebiet:
6.820m2x 0,3 = 2.046m?2 2.046 1.023

Uberschreitung im WA-Gebiet:

6.820m2x 0,15 = 1.023m? 1.023 307
ErschlieBung: 2.160 m? 2.160 1.080
Summe: 4.194

Um die verbleibenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen auszugleichen, sind
gem. vorliegender Bilanzierung auf einer mind. 4.194 m2 groRen Flache bodenfunkti-
onsbezogene Kompensationsmallnahmen durchzufihren. Werden hdherwertige
Flachen entwickelt, erhdht sich das Ausgleichsvolumen entsprechend der Flachen-
wertigkeit.
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Wasser:

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute weitgehend unversiegelt
und versickerungsfahig. Eine besondere Bedeutung fur die Grundwasserneubildung
besteht fur das Plangebiet aufgrund der vorherrschenden lehmigen Bodenverhaltnis-
se nicht. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zusatzliche Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsfahige Oberfla-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fuhrt zu einem hdéheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung. Dartuber hinaus geht durch die Versiegelung und die Verdichtung des
Bodens Bodenfilterkapazitat verloren.

Minimiert wird der Eingriff durch die Begrenzung der notwendigen Versiegelung. Dies
geschieht durch die im Bebauungsplan festgesetzte gestaffelte GRZ von 0,6 im
Mischgebiet und 0,3 im Allgemeinen Wohngebiet. Auch tragen Festsetzungen zur
Verwendung von wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien fur Stellplatze und
Wege im Bereich der Wohnbauflachen zu einer Minimierung des Eingriffs bei.

Im Rahmen der Erschlielung des Gewerbegebietes Kurzenlandskoppel und des
Baugebietes B-Plan Nr. 9 wurde ein Regenriickhaltebecken an der Koberger Stralle /
Kurzenlandskoppel angelegt. Es ist vorgesehen, auch das anfallende Oberflachen-
wasser aus dem vorliegenden Bebauungsplan Uber dieses Becken zurlickzuhalten.
Konkrete Abstimmungen hierzu werden mit der unteren Wasserbehdrde gefuhrt.
Nach dem angewendeten Bilanzierungsverfahren werden bei einer naturnahen
Ruckhaltung keine weiteren AusgleichsmaBnahmen fir das Schutzgut Wasser mehr
erforderlich.

Landschaftsbild:

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Nusse und wird in westliche, nordli-
che und 6stliche Richtung von vorhandener Bebauung eingeschlossen. Abschir-
mende Strukturen in stdliche Richtung zur offenen Agrarlandschaft sind nicht vor-
handen.

Eingriffsvermeidend wirken Festsetzungen zum Bau von ausschlielllich Einzel- und
Doppelhausern und zur Begrenzung der Firsthohe auf 9 m bzw. 10 m Ho6he. Entlang
der sudlichen Plangebietsgrenze werden Vorgaben zur Eingriinung gemacht. Hier ist
die Neuanlage eines Knicks mit vorgelagertem Knickschutzstreifen festgesetzt, wel-
cher die Bebauung zur freien Landschaft hin abschirmen soll. Weitere Festsetzungen
zum Schutz des Landschaftsbildes werden nicht erforderlich.
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Arten und Lebensgemeinschaften:

Fur moégliche kompensationsbedurftige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten
und Lebensgemeinschaften unterscheiden die Hinweise des angewendeten Aus-
gleichserlasses zwischen Flachen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Natur-
schutz und solchen mit einer besonderen Bedeutung fir den Naturschutz. Dabei wird
davon ausgegangen, dass in der Regel nur auf Flachen mit einer besonderen Be-
deutung fur den Naturschutz erhebliche oder nachhaltige und damit auszuglei-
chende Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften auftreten.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen intensiv bewirtschafteten Ackerschlag
von allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz. AusgleichsmalRnahmen fiur das
Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften werden bezogen auf die Flache dem-
nach nicht erforderlich.

Von besonderer Bedeutung hingegen sind die bestehenden Knickstrukturen, die das
Plangebiet in nordliche und 6stliche Richtung begrenzen. Diese Knickstrukturen wer-
den als Grunflachen festgesetzt und ihnen wird ein 5 m breiter Knickschutzstreifen
vorgelagert. Weitere Abstandsregelungen werden Uber die Baugrenzen geregelt.
Ausnahmsweise wird entlang des noérdlich vorhandenen Knicks der vorhandene
Trampelpfad im Knickschutzstreifen zugelassen. Es wird davon ausgegangen, dass
die getroffenen Festsetzungen zum Knickschutz ausreichend bemessen sind, um er-
hebliche Beeintrachtigungen an den Knickstrukturen zu vermeiden.

Fur die Erschlielung des Plangebietes wird ein Knickdurchbruch von rd. 22 m erfor-
derlich. Ein weiterer Knickdurchbruch von ca. 5 m Breite besteht im ndrdlichen Plan-
gebiet an der K 27 durch den vorhandenen Trampelpfad. Dieser wurde bisher nicht
genehmigt. Demnach gehen durch die Festsetzungen im vorliegenden Bebauungs-
plan 27 m Knick verloren. Gemal der Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz
vom 11. Juni 2013 ist dieser Knickverlust im Verhaltnis 1 : 2 (Eingriff : Ausgleich) durch
eine Knickneuanlage auszugleichen. Entsprechend werden 54 m Knickausgleich
erforderlich.

Klima / Luft:

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden im Regelfall
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch eine entsprechende
Flachen- / Standortwahl vermieden. Erhebliche Beeintrachtigungen liegen vor, wenn
Flachen mit Kaltluftentstehungs- und / oder Luftausgleichsfunktion durch bauliche
oder ahnliche Malinahmen betroffen sind. Dieses ist im Plangebiet nicht der Fall.

8.2. Artenschutz

Das Plangebiet, fur das Baurecht geschaffen wird, wird derzeit als Acker intensiv ge-
nutzt. Im Norden und Osten stocken Knickstrukturen.
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Ein Eingriff in die LebensrAume gebischbritender Vogelarten erfolgt durch den 22 m
langen Knickdurchbruch fir die ErschlieBung des Plangebiets von der Kreisstrale 27
aus. Unter Berlcksichtigung der gesetzlichen Vorgaben zur Baufeldraumung, wo-
nach Gehdlzrodungen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 14. Marz zulassig sind,
ist von keiner Verletzung der Artenschutzbestimmungen des
8 44 Bundesnaturschutzgesetzes bei der Gruppe der Brutvogel auszugehen.

Fur die Haselmaus werden gesonderte Bauzeitenregelungen erforderlich. So ist der
im Rahmen der ErschlieBungsmalnhahmen zu Uberbauende Knickabschnitte im Ok-
tober zu knicken. Hierzu sind die BAume und Straucher von Hand zu gekappt (Motor-
sage), vom Knickwall zu ziehen und am Rand zwischen zu lagern. Hierdurch soll im
Oktober einen ,,nackter* Knickwall ohne Gehdlzaufwuchs und entsprechende Ver-
steckmaoglichkeiten fur die Haselmaus geschaffen werden. Ab November, wenn die
Haselmause in benachbarten Knickabschnitten Uberwintern, kann dann auch der
Knickwall mit Stubben versetzt bzw. beseitigt werden. Diese Regelung kann entfallen,
wenn im Vorfeld der BaumalRnahme gutachterlich nhachgewiesen wird, dass im be-
troffenen Knickabschnitt keine Haselmé&use einen Lebensraum finden.

8.3. MaRnahmen der allgemeinen Grinordnung und der Kompensation

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung erwachsen die folgenden Aus-
gleichserfordernisse:

Ausgleich

Schutzgut Eingriffsregelung
Boden 4.194 m?
Wasser 0 m?
Landschaftsbild 0 m2
Arten und Lebensgemeinschaften 54 m |Knick
Klima /Luft 0 m2

4.194 m2 |Flache

54 m |Knick

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind Vorgaben zur Baufeldraumung zu bertcksichti-
gen.

Im Plangebiet selbst werden die folgenden MaRhahmen vorgesehen:

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden. Bauli-
che Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Abgrabungen und Aufschuttun-
gen, das Lagern von Baumaterialien u.a. und das Abstellen von Fahrzeugen sind
hier unzulassig. Die Anlage eines wassergebundenen Weges ist entlang des noérd-
lichen Knicks in einer Breite von 1 m zulassig.
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Im WA-Gebiet sind befestigte Grundstiicksflachen von Zufahrten, Wegen, Terras-
sen und Stellplatzen mit wasser- und luftdurchlassigen Bodenaufbau herzurichten.

Auf der mit einer Knickneuanlage festgesetzten Flache ist ein standortheimischer
Schlehen-Hasel-Knick auf einem 1 m hohen und im FuR 3 m breiten Knickwall an-
zulegen. Beidseitig sind entsprechend breite Knickschutzstreifen zu beriicksichti-
gen. Der Knick ist auf Dauer zu erhalten.

Fur die festgesetzten Einzelbaume sind heimische standortgerechte Laubbaume
zu pflanzen. Von den Baumstandorten sind Abweichungen um max. 5 m zulassig,
sofern die Lage von Zufahrten oder Ver- und Entsorgungsanlagen dieses erforder-
lich macht.

Fur die festgesetzte Heckenanpflanzung sind standortheimische Gehdlze zu ver-
wenden.

Die festgesetzten Knickschutzstreifen im Plangebiet dienen dem Schutz der beste-
henden Knicks und erflllen ausschliefllich Vermeidungs-/Minimierungsfunktion. Die
Pflanzvorgaben fir die Heckenpflanzung und die Einzelbdume dienen der Durch-
grinung im Plangebiet und der Gliederung unterschiedlicher Nutzung. Die Festset-
zungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage minimieren die Eingriffe in das
Schutzgut Wasser. Als Kompensationsmalinahme hingegen kann der im Siiden neu
anzulegende Knick angerechnet werden. Er hat eine Lange von 63 m. 54 m Knick
werden hiervon den Eingriffen in Knickstrukturen durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan zugeordnet. Die verbleibenden 9 m Knickneuanlage modchte die Gemein-
de als Ausgleich flr zukUnftige Eingriffe vorhalten.

Der verbleibende flachige Kompensationsbedarf von 4.194 m? soll iber den Aus-
gleichsflachenpool der Gemeinde Nusse und ggf. den amtseigenen Pool in Klinkra-
de erfolgen.

8.4. Kosten der allgemeinen Griinordnung und des Ausgleichs

[Anzahl | Einheitspreis | Gesamtpreis
Grunordnerische Mallhahmen
Hochstammpflanzung 9 St. Laubbaume 400 € 3.600 €
Strallenraum
MalRnahmen der Eingriffsregelung

Knickneuanlage 63 m Geholz- 65,0 € 4.095 €
pflanzung
flachiger Ausgleich 4.194 m?2 Kompensations- 5,0€ 20.970 €
flache
28.665 €
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8.5. Empfehlungen zur Landschaftspflege

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wahrend der Bauphase ist zu ach-
ten; das betrifft vor allem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Tau-
salze und tausalzhaltige Mittel soliten auf dem privaten Grundstick nicht ausge-
bracht werden.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z. B. durch Kellerdranagen ist wasserrechtlich erlaubnispflich-
tig. Da dieser Eingriff regelméafig durch bautechnische MalRhahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehodrde auf Antrag. Revisionsdranagen sind zulassig, soweit sie
nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fiuhren. Sie sind der Wasserbe-
horde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der Dranagemallinahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohlen. Versickerungsanlagen sind ebenfalls anzeigepflich-
tig. In bestimmten Fallen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber
Einzelheiten informiert die zustandige Wasserbehorde.

9. Billigung der Begriindung

Die Begrundung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Nusse wurde von der
Gemeindevertretung in der Sitzung am gebilligt.

Nusse,

Burgermeister
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