Stadt Bargteheide

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 8 (neu), 2. Anderung

Gebiet: VoBkuhlenweg Hausnummern 8, 10, 12, 14

Begrindung

Stellungnahmen konnen gem. § 4a (3) BauGB nur zu den gednderten und markierten

Textpassagen abgegeben werden.

Planstand: Auslegungsexemplar gem., § 4a (3) BauGB, SV 20.07.2016
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Bebauungsplan Nr. 8 (neu), 2. Anderung Stadt Bargteheide

1. Planungsgrundlagen

1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadt Bargteheide mdchte der Nachfrage nach Wohnraum entsprechen und
den Bedarf an geeigneten Stellen im Stadtgebiet decken.

Das Planvorhaben dient den WohnbeduUrfnissen der Bevolkerung und damit &ffentli-
chen Belangen. Mit der vorliegenden Planung wird die Stadt den Anforderungen der
Landesplanung als Unterzentrum im Ordnungsraum um Hamburg gerecht, sich
wohnbaulich weiterzuentwickeln. Die Bevolkerungsentwicklung in Bargteheide ist seit
Jahren anhaltend hoch und spiegelt den Wohnungsdruck in der Metropolregion
Hamburg wider. Die Stadt reagiert auf diese Tatsache, indem sie neue Baufldchen
ausweist und planungsrechtlich vorbereitet. Im vorliegenden Fall sollen die zentral im
Stadtgebiet gelegenen Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ent-
sprechend der angrenzenden verdichteten Strukturen im SGden und Osten baulich
nachverdichtet werden.

Die Grundsticke am VoBkuhlenweg eignen sich aufgrund der innenstadtnahen La-
ge gut, um im Sinne einer Innenentwicklung das Innerst&dtische Gefuge zu verdich-
ten. An den Geltungsbereich schlieBen sich bereits verdichtete Wohnformen an.

Mit der Planung werden die Voraussetzungen fUr eine stddtebauliche Weiterentwick-
lung und Anpassung an die im Umfeld des Geltungsbereiches bereits vorhandenen
Strukturen geschaffen. Auf diesen Flichen kénnen bis zu 40 Wohneinheiten realisiert
werden.

Der Bebauungsplan dient einer MaBnahme der Innenentwicklung und wird im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GréBe der moglichen
GrundflGche betragt weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhalispunkte fur eine
Beeintrdchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b Baugesetzbuch (BauGB) genann-
ten Schutzguter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach dem Landesentwicklungsplan (2010) befindet sich das Unterzentrum Bargte-
heide im Ordnungsraum um Hamburg und im 10 km Umkreis um das Mittelzentrum
Ahrensburg. Bargteheide ist Teil der Siedlungsachse Ahrensburg — Bargteheide — Bad
Oldesloe. In den Ordnungsréumen ist unter Bericksichtigung der 6kologischen und
sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungs-
prozesses und eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsentwicklung anzustreben. In
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Stadt Bargteheide Bebauungsplan Nr. 8 (neu), 2. Anderung

den zentralen Orten ist Uber den &rtlichen Bedarf hinaus Wohnraum zu schaffen. In
Bargteheide besteht erhbhte Nachfrage nach bezahlbaren Mietwohnungen. Mit der
Umsetzung des Bebauungsplans werden neue Wohneinheiten geplant und einer
akuten Nachfrage in Bargteheide entfsprochen.

Die Entwicklung der Wohneinheiten von 2004 bis 2011 zeigt ein stetes Wachstum an.
Die Bevdlkerungsentwicklung zeigt einen Zuwachs von fast 15% in den Jahren 2003
bis 2011 und ist als Uberdurchschniftlich einzustufen. Dies spiegelt den Wohnungs-
druck in der Metropolregion Hamburg wider. Die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 8 (neu) gibt der Stadt neue Spielrdume dem Bevdlkerungszu-
wachs gerecht zu werden und dem vorhandenen Bedarf zu entsprechen.

Weitere Ubergeordnete Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berUhrt.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Stadt Bargteheide gilt der im Jahre 1996 genehmigte Flichennutzungsplan.
Das Plangebiet am VoBkuhlenweg ist als Wohnbaufldche dargestellt. Damit wird der
Bebauungsplan aus dem Fidchennutzungsplan entwickelt.

1.4. Plangebiet

Das Gebiet &stlich der StraBe VoBkuhlenweg und nordwestlich der Raiffeisenstrale
liegt im Nahbereich des Zentfrums der Stadt Bargteheide. Das Gebiet ist derzeit mit
Einfamilienh&usern bebaut, die zum groBen Teil starke Altersschaden aufweisen. Ost-
lich, sudlich und westlich, gegenUber der StraBe VoBkuhlenweg, grenzen bereits mit
2- geschossigen Wohngebduden bebaute Grundsticke an das Plangebiert. Im Nor-
den schlieBen sich GrundstiGcke mit Einfamilienhausbebauung an. Die GréBe des
Plangebietes betragt ca. 4.100 gm.

Der Geltungsbereich umfasst die FlurstGcke 7/16,7/14,7/12,7/10.
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Bebauungsplan Nr. 8 (neu), 2. Anderung Stadt Bargteheide
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Lage des Plangebiets in der Stadt Bargteheide

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Im Zuge einer Nachverdichtung in zentralortlicher Lage der Stadt Bargteheide wer-
den vier nebeneinander liegende Grundsticke fur eine Wohnbebauung vorbereitet.
Ziel der Planung ist es, eine dem Orisbild entsprechende Wohnbebauung in 2-
geschossiger Bauweise zu entwickeln. Die vorhandene dltere, kleinteilige Bebauung
entspricht nicht den Potentialen des Standortes und weist energetische Mangel auf.
Hier besteht die Moglichkeit, die Grundsticke neu zu ordnen und kompakt zu be-
bauen. Aufgrund der Festsetzungen die sich an den Vorgaben der benachbarten,
verdichteten Bestandsbebauung orientieren, sind erhebliche Auswirkungen zu erwar-
ten. Die angrenzenden Bereiche noérdlich des Plangebietes bieten sich fUr eine wei-
tere Nachverdichtung an.

3. Planinhalt
3.1. Stadtebau

Die Art der baulichen Nutzung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet. Die Stadt
will durch die Festsetzung als WA dem Schwerpunkt des Wohnens in diesem Bereich
entsprechen. Ausnahmen gem. § 4 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden
zum Schutz der Wohnruhe und den verkehrlichen Anforderungen nicht zugelassen.
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Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich am Rahmen der Umgebung. Auf-
grund der N&he zum Ortszentrum und der Vorgabe der umliegenden Gebdude soll
fUr das Gebiet eine Grundflachenzahl von 0,4 und 2-geschossige Bauweise festge-
setzt werden. Auf eine Geschossfldchenzahl wird verzichtet. Stattdessen wird die
Hohe der Gebdude durch die FesTseTzung von %un#e#semedhehen—ﬁrsthohen und
Trcufhohe geregel’r

die maximal mogliche Geboudehohe klor definiert und eine Verschattung der

Nachbargrundsticke minimiert. weitgehend-vermieden—werden. Als Bezug wird die

Hohe der Verkehrsfildche des VoBkuhlenweges im Bereich der jeweiligen Grund-
stUckszufahrt definiert.

Die Uberbaubaren Flachern wird werden-wie-im-urspronglichen-Bebauungsplan in 2

einem mittig geteilten Baufenstera zusammengefasst. Es wird die offene Bauweise
festgesetzt, damit sind Grenzabst&dnde nach Landesbauordnung (LBO) in Abhdngig-
keit zur Gebd&udehodhe und Vorgaben zur max. Gesamtldnge zu berucksichtigen.
Eine massive Dichte durch blockartige, geschlossene Gebdudestrukturen ist nicht
beabsichtigt.

Um die Verkehrssicherheit besonders im EinmUndungsbereich von Garagen und
Carports zu erhdhen, werden diese in einem Abstand von 3 5 m von der StraBenbe-
grenzungslinie nicht zugelassen sowie die Hohe der Einfriedungen begrenzt. Dadurch
wird zusétzlich vermieden, dass der StraBenraum durch Nebengebdude eingeengt
wird. Diese Regelung orientiert sich an den Bestimmungen des urspringlichen Be-
bauungsplanes, der Vorgartenzonen mit gérinerischer Gestaltung vorsieht.

Befestigte Fldchen fur Stellplatzanlagen und Zuwegungen sollen in wasserdurchldssi-
ger Ausfihrung gebaut werden, um Eingriffe in Naturbelange zu minimieren.

Den Anforderungen an die gestiegene Pkw-Nutzung entsprechend, wird ein SchlUs-
sel von 1,5 Pkw pro Wohnung empfohlen. Die Stellplatze sollen in einer Tiefgarage
untergebracht werden. Oberirdisch sollen nur Besucherstellpldtze auf dem Grund-
stUck vorgesehen werden. Um den &ffentlichen StraBenraum zu entlasten und die
notwendigen Stellpldtze auf den Baugrundsticken herstellen zu kdnnen, darf die
zul@ssige Grundfldchenzahl durch Grundfldchen fir Garagen, Stellpldtze und deren
Zufahrten um 75% Uberschritten werden.

3.2.  Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die StraBe VoBkuhlenweg an das ortliche StraBennetz an-
gebunden. Die zentrale Lage begUnstigt eine gute Anbindung an das 6ffentliche
Busliniennetz und den Uberértlichen Regionalbahnverkehr mit Haltestellen an der
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Bebauungsplan Nr. 8 (neu), 2. Anderung Stadt Bargteheide

RathausstraBe in ca. 250 m Entfernung und dem Bahnhof in ca. 600 m Entfernung.
Offentliche Parkplatze sind im Verlauf der ErschlieBungsstraBen vorhanden

3.3. Immissionen

Ostlich des Plangebietes verlduft in ca. 150 m die Bahntrasse zwischen Hamburg und
LUbeck. SUdéstlich befinden sich ein offener Parkplatz und die StraBe TremsbUtteler
Weg. Im Sudwesten verlduft die RathausstraBe. Der Geltungsbereich ist allseitig von
Wohnbebauung umgeben. Im Rahmen einer schallfechnischen Untersuchung wur-
den die Einwirkungen des StraBen- und Schienenverkehrsi&drms auf das Plangebiet
und die Auswirkungen des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs untersucht. Der Gesamt-
verkehrsl@rm wird im Plangebiet maBgeblich durch Belastungen aus StraBenverkehrs-
lGrm beeinflusst, lediglich im sudodstlichen Bereich ist Schienenverkehrsldrm pegelbe-
stimmend.

Insgesamt wird der Orientierungswert fUr allgemeine Wohngebiete von 55dB(A) tags
im sudwestlichen Teilbereich Uberschritten. Der Orientierungswert nachts von 45
dB(A) wird im gesamten Geltungsbereich Uberschritten. Die Anhaltswerte fUr eine
Gesundheitsgefdhrdung werden deutlich unterschritten. Der Schutz vor VerkehrsiGrm
wird durch passiven Schallschutz sichergestellt, entsprechende Anforderungen er-
geben sich innerhallb der Larmpegelbereiche Il und V. Im gesamten Geltungsbe-
reich sind aufgrund der Uberschreitung der des Orientierungswertes von 45 dB(A)
nachts for Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte LUftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand
der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. AuBenwohnbereiche
sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf der ldrmabgewandten Gebdudesei-
te auszufUhren. Verglaste, nicht beheizte Wintergarten oder Loggien sind generell
zul@ssig.

Zur Klarung der Auswirkungen der von einer mdglichen Bebauung des Plangebietes
ausgehenden Verschattung wurde eine Verschattungsstudie angefertigt. Es wurden
die Gebdude auf den noérdlich und &stlich angrenzenden Grundsticken als mdég-
licherweise von Schatftenwurf berUhrte Nachbarn berUcksichtigt. Im Einzelnen wur-
den die Auswirkungen auf folgende Gebdude untersucht: VoBkuhlenweg Nr. 16 und
Nr. 16a, WestpreuBenstraBe Nr. 1, RaiffeisenstraBe Nr. 7b. Als von Schattenwurf beein-
fréchtigte Gebdudeteile wurden die sudwestlichen Fassaden betrachtet, bei der
Intensitat des moglichen Schattenwurfes wird zwischen Vollverschattung (voll) und
einer teilweisen Verschattung (teil) der Fassaden unterschieden (s. Tabelle).

Die Untersuchung bezieht sich auf die Tage 20. Mdarz (Winkel zum Zenit 0° Tag-
Nachtgleiche Frihling), 21. Juni (Winkel zum Zenit 23,45°, Hochststand), 23. Septem-
ber (Winkel zum Zenit 0°, Tag-Nachtgleiche Herbst), 21. Dezember (Winkel zum Zenit
-23,45°, Tiefststand) jeweils auf den Zeitraum zwischen 92:00 h und 18:00 h.
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Stadt Bargteheide Bebauungsplan Nr. 8 (neu), 2. Anderung

Unter der Voraussetzung einer maximalen Ausnutzung der zul&ssigen Bebauungsho-
he- und Dichte ergibt sich fir das Gebdude VoBkuhlenweg Nr. 16 am 20. Md&rz sowie
am 23. September im Tagesverlauf zwischen 92:00 Uhr und 18:00 Uhr eine Verschat-
tung der Sudfassade fUr die Dauer von 3 Stunden und eine teilweise Verschattung
von 4 Stunden. Das Gebdude Nr. 16a wird lediglich fUr 2 Stunden voll und fur 3 Stun-
den teilweise verschattet. Die Gebdude RaiffeisenstraBe NR. 7b und WestpreuBen-
straBe Nr. 1 werden nur fUr 1 Stunde teilweise, und das Gebdude WestpreuBenstraBe
Nr. 1 zusatzlich fOr 1 Stunde voll verschattet. Fir den 22. Juni ergeben sich fur alle
Nachbargebdude im gesamten Tagesverlauf keine Beeintréchtigungen durch
Schattenwurf aus einer méglichen Bebauung des Planbereiches.

Am 21. Dezember wird das Gebdude Nr. 16 fUr einen Zeitfraum von 5 Stunden ver-
schattet, fUr die Dauer von 1 Stunde liegt die SUdfassade teilweise im Schatten. Das
Gebdude Nr. 16a wird fur einen Zeitfraum von 3 Stunden verschattet, fir die Dauer
von ebenfalls 3 Stunden liegt die Sudfassade teilweise im Schatten. Die Westfassade
des Gebdudes RaiffeisenstraBe Nr. 7b wird wdhrend 1 Stunde teilweise zusatzlich
verschattet. Die SUdfassade des Gebdudes WestpreuBenstraBe Nr. 1 ist fUr 2 Stunden
von einer Vollverschattung betroffen und fur 1 Stunde liegt die Fassade zum Teil im
Schatten.

Voraussetzung fur diese Annahmen ist eine Sonnenscheinwahrscheinlickeit von 100%.
Dagegen entspricht die Wahrscheinlichkeit einer tatsGchlichen Sonnenscheindauer
am untersuchten Standort lediglich 35 %, wahrend in 65% der Tageszeiten mit Bewol-
kung zu rechnen ist. Diese Wahrscheinlichkeit wurde bei der Betrachtung nicht be-
rOcksichtigt.

Ebenfalls unberUcksichtigt sind weitere schattenwerfende Hindernisse wie z.B. Blume
und sonstige Gebdude auBerhalb des Plangebietes.

Die Untersuchung stellt insofern den theoretischen Fall einer Verschattung nur durch
die mogliche Bebauung des Plangebietes ohne BerUcksichtigung der Wahrschein-
lichkeit der tatsé&chlichen Sonnenscheindauer dar.

Des Weiteren ist hinsichtlich einer Verschattung zu berGcksichtigen, dass der Ur-
sprungsplan Nr. 8 eine 1-geschossige Bebauung ohne Héhenbegrenzung vorsah, so
dass durch diese planerische Vorbelastung bereits eine Bebauung mit ca. 9 m Hohe
moglich war. Aufgrund dieser Tatsache und vor dem Hintergrund der zentralen in-
nerst@dtischen Lage und der angestrebten stddtebaulichen Verdichtung erscheint
eine zusatzliche Verschattung der benachbarten Gebdudeteile in dem hier ermittel-
fen AusmaB vertretbar und der Situation im StadtgefGge angemessen.

Eine grafische Darstellung (Computersimulation) der Verschattungssituation fUr die
betroffenen Grundsticke wird mit den Auslegungsunterlagen jedermann zur Ein-
sichthahme zur VerfUgung gestellt.
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3.4. Grundwasserschutz

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdrainagen stellt
einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser
unter besonderem Schutz steht, wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwas-
ser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Sollte dies nicht méglich sein, so sind im
Grundwasser liegende Bauwerksteile dauerhaft gegen das Grundwasser abzudich-
ten (,WeiBe Wanne' oder ,schwarze Wanne'). Eine dauerhafte Grundwasserabsen-
kung unter den mittleren Grundwasserstand z.B. mittels Drainage ist als vermeidbare
Beeintrdchtigung des Grundwassers zu unterlassen (§ 5 WHG).

3.5. Archdologie

Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) verwiesen: Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Stadtverwaltung
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur
die EigentUmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstucks oder des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Lei-
terin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdn-
dertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Ver&nderungen und Verfé@rbungen in der natdrlichen Bodenbeschaffen-
heit.

4. Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist Uber die StraBe VoBkuhlenweg bereits an die vorhandenen Einrich-
fungen zur Ver- und Entsorgung angeschlossen.

Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbe-
kdmpfung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als fechnische Regel herange-
zogen werden. Die Loschwasserversorgung ist gem. § 123 Abs. 1 BauGB von der
Stadt bei der ErschlieBung zu berUcksichtigen.
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Bebauungsplan Nr. 8 (neu), 2. Anderung Stadt Bargteheide

5. Kosten

Durch den Inhalt des Bebauungsplanes entstehen fur die Stadt Bargteheide keine
Kosten zur Entwicklung des Gebietes.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriffen des § 13 a
BauGB. Danach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als vor der planerischen Enfscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Aus-
gleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist in einem Verfahren nach § 13 a BauGB
nicht erforderlich. Artenschutzfachliche Hindernisse werden aufgrund der bestehen-
den Bebauung mit fehlenden GrUnstrukturen nicht erwartet. Aufgrund der innerstad-
fischen Lage und der umgebenden Bebauung sind keine besonderen Anforderun-
gen an die innergebietliche Grinordnung zu stellen.

7. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 8 (neu), 2. Anderung, der Stadt Bargtehei-
de wurde von der Stadtvertretung in der Sitzung am gebilligt.

Bargteheide,

BUrgermeisterin
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