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Bebauungsplan Nr. 10, 1. vereinfachte Anderung Gemeinde Lasbek

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 verfolgte die Gemeinde das Ziel, ein
Gebiet nordlich der Barkhorster StraBe / westlich der ehemaligen Bahntrasse stédte-
baulich zu ordnen und einen Rahmen fur eine wohnbauliche Nachverdichtung auf
ehemaligen Lagerfldchen als Wiedernutzbarmachung von Fl&chen vorzugeben.

In einem Teilgebiet des Geltungsbereiches, auf den am nérdlichen Waldrand gele-
genen Flachen, lieB sich bisher der angestrebte Wohnungsbau nicht verwirklichen.
Die Gemeinde hat sich daher entschieden, die in diesem Teilgeltungsbereich festge-
setzten Baugrenzen in westliche, nérdliche und 6stliche Richtung geringfigig zu er-
weitern. Dadurch ergeben sich gunstigere GrundstUckszuschnitte fUr eine Doppel-
hausbebauung.

Dazu wird die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde
Lasbek im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch aufgestellt. Die
GrundzUge der Planung werden nicht berUhrt, es werden keine Vorhaben die der
Pflicht zur DurchfUOhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen vorbereitet,
die in § 1 Abs. 7 Buchst. b BauGB genannten SchutzgUter werden nicht berUhrt. Von
einer frOhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB
wird abgesehen.

1.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berihrt.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Lasbek gilt der genehmigte Fi&chennutzungsplan mit seinen An-
derungen. FUr das Plangebiet wird Wohnbauflache und Waldflache dargestellt. Die
Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist damit gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil der Ortslage Barkhorst nordwestlich der Bark-
horster StraBe (L 90), westlich der ehemaligen Bahntrasse und umfasst die Flursticke
75/5 und 75/6 der Flur 3 der Gemarkung Barkhorst. Die nérdlich angrenzenden Wald-
strukturen haben sich sukzessiv in die Fldche ausgebreitet. Die GroBe des Plangebie-
tes betragt ca. 0,87 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
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Im Norden: Noérdliche Grundsticksgrenze des Flst. 75/5.

Im Osten: Westliche GrundstUcksgrenze des Fist. 61/32 (ehema-
lige Bahntrasse).

Im Suden: StraBenbegrenzungslinie Barkhorster StraBe und nérd-
liche GrundstUcksgrenze des Fist. 192/73.

Im Westen: Westliche Grundsticksgrenze des Fist.75/5.

g
Lage des Plongeble’res in der Gemeinde Losbek

1.5. Umweltbelange

Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB sind durch die Ande-
rung nicht berGhrt. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch eine geringfigige Verschiebung der Baugrenzen um 3 m bzw. 5 m in westli-
che, nérdliche und &stliche Richtung ergeben sich GrundstUckszuschnitte, die eine
sinnvolle Bebauung ermodglichen. Eine Erhéhung der Bebaubarkeit der Grundsticke
wird mit der Planung nicht initfiiert. Es verbleibt bei den urspringlichen Festsetzungen
zum MaB der baulichen Nutzung.
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3. Planinhalt
3.1. Stadtebau

Die Anderung beinhaltet eine Reduzierung des Waldschutzabstandes und eine Er-
weiterung der Uberbaubaren Fl&chen. Durch die 1. vereinfachte Anderung ergeben
sich keine wesentlichen stddtebaulichen Ver&dnderungen gegentber der Ursprungs-
planung. Es bleibt bei der festgesetzten absoluten Uberbaubaren Grundsticksfléiche
von 150 m? bei Einzelhausbebauung und 180 m? bei Doppelhausbebauung. Durch
die Plan&nderung wird bessere Ausnutzbarkeit mit Doppelhdusern auf den Grund-
stUcken und damit eine effizientere Nutzung von Grund und Boden ermoglicht.

3.2. Immissionen

Durch die Plandnderung wird von keiner Erheblichkeit in Bezug auf Immissionen aus-
gegangen.

3.3. Altlasten

Durch die Plandnderung ergibt sich keine Anderung der Altlastensituation. Die Aus-
sagen aus der Begrindung des Ursprungsplanes Nr. 10 gelten weiterhin fort.

4, Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen
Einrichtungen.

5. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fUr die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.

6. Schutzgebiete

Der noérdlich in das Plangebiet hineinragende Gehdélzbestand ist Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes (LWaldG). Gem. § 24 LWaldG ist es verboten, bauliche Anla-
gen in einem Abstand von 30 m zum Waldrand zu errichten. In Abstimmung mit der
Forstbehdrde wurde dieser Regelabstand um 5 m auf insgesamt 25 m verringert. Mit
Schreiben vom 31.10.2016 teilt die untere Forstbehérde mit, dass die Voraussetzun-
gen fur eine Unterschreitung des Regelabstandes gegeben sind. Die Entwicklungs-
maBnahmen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 10 sind weiterhin gultig.
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7. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften des § 13 BauGB.
Danach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, als vor der planerischen Enfscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Aus-
gleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist in einem Verfahren nach § 13 BauGB
nicht erforderlich. Auf einen Umweltbericht wird daher verzichtet. GegenUber der
urspringlichen Planung wird lediglich die Uberbaubare Fldche geringfUgig um ca.
500 m? erweitert. Mit dieser Erweiterung geht keine Erhdhung der maximal zuldssigen
Grundfléche einher.

8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 10, 1. vereinfachte Anderung der Gemein-
de Lasbek wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am gebilligt.

Lasbek,

Burgermeister
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