Text (Tell B)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die in § 4 (3) BauNVO aufgefuhrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BAuNVvO.

Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen Grundfl&chenzahl durch die in § 19 (4)
BauNVO aufgefUhrten Anlagen sind im WA 1 - und WA 3 - Gebiet nur bis zu einer Ge-
samtgrundfldchenzahl von max. 0,5 und im WA 2 - Gebiet bis zu einer Gesamtgrundfla-
chenzahl von max. 0,7 zul&ssig gem. § 19 (4) BauNVvO.

Die festgesetzten Firsthdhen und Traufhdhen (Héhe des Schnittpunktes der AuBenwand
mit der Dachdeckung) beziehen sich auf den hdéchsten Punkt des natirlichen Geldn-
deniveaus innerhalb der jeweiligen Gebdudegrundfldche. Das natUrliche Geldndeni-
veau wird durch die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen gebildet.

MindestgréBe der Baugrundstucke gem. § 9 (1) 3 BauGB

Die GroBe der Baugrundsticke muss mind. 550 m? bei Einzelhausbebauung und 350 m?
bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushdlfte betragen.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m brei-
ten Streifens hinter den festgesetzten StraBenbegrenzungslinien nicht zuldssig gem. §§ 12
(6), 14 BauNVO. In den StichstraBen darf dieser Freihaltebereich auf eine Tiefe von 2 m
reduziert werden.

Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 6 BauGB

Im WA 1 -und WA 3 - Gebiet ist je angefangene 550 m? GrundstUcksfldche 1 Wohnung in
Wohngebduden zuldssig. Im WA 2 - Gebiet ist je angefangene 200 m? GrundstUcksfléche
1 Wohnung in Wohngebduden zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der naturlich gewachsene Geldndeverlauf ist im Bereich der unbebauten GrundstUcks-
fldichen nach Abschluss der Bauarbeiten in den Gebieten WA 1 und WA 2 mit einer H6-
hentoleranz von 0,80 m, in dem Gebiet WA 3 mit einer Hohentoleranz von 0,40 m wieder
herzurichten.

StGtzmauern sind im Gebiet WA 1 und WA 2 bis zu einer sichtbaren Hohe von max. 0,80 m
und im WA 3 von max. 0,40 m zuldssig. B&schungen sind nur bis zu einem Verhdlinis von
max. 1:1,5 zul&ssig.

Die Flachen der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und GrundstUckszufahrten
(Stellplatze, Wege) sind wasserdurchldssig herzustellen.

Die Grunfl&che mit der Zweckbestimmung ,,Privates Abschirmgron® ist zu einer extensiven
Gras- und Krautflur zu entwickeln. Die Unternutzung erfolgt durch eine 2-schiurige Mahd
nach dem 1. August.

Auf der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese" sind 3 hochstGdmmige
Obstb&ume einer alten Kultursorte mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm zu
pflanzen und die Fl&che zu einer Streuobstwiese zu entwickeln. Die extensive Unternut-
zung erfolgt durch eine 2-schurige Mahd jeweils ab dem 1. August. Die anzupflanzenden



Obstbdume sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art und Qualitat zu er-
setzen.

Dem Plangebiet werden folgende externe KompensationsmaBnahmen zugeordnet:
5.806 m? Ausgleichsflache als multifunkfionaler Ausgleich (Schutzgut Boden: 4.684 m?; Of-
fenlandarten: 5.000 m?; Amphibienarten: 2.193 m?) und 118 Ifm Knickneuanalge

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FUr die unmitteloar an der Alten PoststraBe gelegene Baufl&che gilt fur Schlaf- und Kin-
derzimmer Larmpegelbereich IV und fur sonstige Rume Larmpegelbereich Il

Grundrisse von Wohnungen und anderen schutzbedurftigen Einrichtungen sind so zu ge-
stalten, dass Fenster von Aufenthaltsrdumen, die in Larmpegelbereichen il oder hdher
liegen, zur von der L 92 abgewandten Seite weisen. Falls das nicht moglich ist, sind passi-
ve SchallschutzmaBnahmen fUr diese RGume erforderlich. Innerhalb der festgesetzten
L&rmpegelbereiche sind fUr schutzbedUrftige AufenthaltsrGéume die in folgender Tabelle
aufgefUhrten Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile zu gewdhr-
leisten.

L&rmpegelbereich (LPB) Erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaBe
R'w,ges der AuBenbauteile in dB V)
Aufenthaltsr&ume BUror&ume und Ahnliches 2
in Wohnungen
v 40 35
11 35 -

1) Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe sind in Abh&ngigkeit vom Verhdltnis der
gesamten AuBenfldche eines Raumes Ss zur Grundfldche des Raumes Sc nach DIN 4109-2, (Ausgabe 2016-07)
Gl. (33) mit dem Korrekturfaktor Ka. zu korrigieren.

2) An AuBenbauteile von RGumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Rdumen aus-
gelbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderun-
gen gestellt.

Bei Schlaf- und Kinderzimmern zdhlen zu den SchallschutzmaBnahmen auch entspre-
chend schallgeddmmte LUftungsanlagen.

Nachweise sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der
DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgaben 2016-07) zu fUhren. Im Fall von Einzelnachweisen kann
von den festgesetfzten passiven SchallschutzmaBnahmen abgewichen werden.

Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Je Baugrundstick ist ein standortheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Im Plangebiet sind 14 B&ume zu pflanzen, davon sind innerhalb der Grunflache ,,Privates
Abschirmgrin® mind. 6 BGume zu pflanzen. Es sind standortheimische Laubbdume als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu verwenden.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Vegetationsele-
mente sind auf Dauer zu erhalten. Abgédnge sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Geneigte Dacher mit mindestens 15° Dachneigung sind mit roten, braunen, schwarzen
oder anthrazitfarbenen Materialien auszufGhren.

FUr die AuBenwand- und Dachgestaltung sind gldnzende und spiegelnde Materialien
nicht zuldssig. Holzbauten sind zul&ssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdérige Haupt-
baukodrper auszufUhren. Holzbauten sind zuldssig.



Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m anzu-
legen.
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